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Exmo. $r.
Dr. Juiz de Direcito da 62 Vara Civel de Londrina, Pr.

DISTRIBUIGAO POR DEPENDENCIA

Jorge

brasileiro, casado, empresdrio, portador do CPF sob n2 324.332.559/53, endere¢o
nesta cidade a Rua Maringd n?2 _ , por seu advogado adiante assinado,
instrumento de procuragdo em anexo —DOC.01- escritério com enderego
impresso abaixo, vem com o respeito que é devido promover contra

COMERCIAL __. pessoa juridica de direito privado, CNP] SOB N¢
0001-44, endereco nesta cidade & Rua Maringa n? __e contra CARLO$

ROBERTO , brasileiro, divorciado, CPF sob n2 , mesmo endereco
acima, podendo também ser encontrado a Rua Dr. n? 115, ap. 401, a

presente ACAO DE DESPEJO POR FALTA DE PAGAMENTO

CUMULADA COM COBRANCA, fundamentada nas disposicdes dos
artigos 99, lll, combinado com 68,ll e 62, todos da lei 8.245/91, aduzindo para
tanto o que a seguir passa a explicitar:
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1: DO VINCULO LOCATICIO:

1.1 O vinculo em testilha é origindrio de contrato de locagdio de
carater ndo-residencial firmado em 01/04/2003 para vigorar por 48 (quarenta
e oito) meses, com inicio em 30/06/2003, e tem por objeto o imével situado
nesta cidade a Av. Maringd n2 __ -DOC.02-

1.2: O segundo Réu é fiador e assim solidariomente responsavel
para com a empresa locatdria, em todas as suas obrigagdes, presentes, passadas
e futuras, evidentemente dentro do prazo contratual.

2: 0 VALOR DO ALUGUEL:

2.1 No exercicio do direito a revisdo do aluguel, o Autor ingressou
em data de 03/07/2006 com medida neste sentido, autuada nesta juizo sob n®
__[2006, oportunidade em que foi fixado provisoriamente o locaticio em R$

8.271,42 (oito mil duzentos e setenta e um reais e quarenta e dois centavos) —
DOC.03-

A Ré foi citada em 24/07/2006, passando a partir dai a vigorar
o novo aluguel —=-DOC.04-

2.2 O aluguel até entdo era de R$ 5.276,78 e correspondia ao valor
origindrio com os reajustes anuais legais.

3: AMORA RELATIVAMENTE AOS ALUGUEIS:

3.1 Fixado o aluguel proviséria passa o mesmo a ser exigivel de
imediato apés a citagdio do locatdrio conforme teor cogente previsto pelo item I

do artigo 68 da Lei 8.245/91, verbis: “ao designar a audiéncia de instrugdo
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e julgamento, o juiz se houver pedido e com base nmos elementos
fornecidos pelo autor ou nos que indicar, fixara aluguel provisério,
ndo excedente a oitenta por cento do pedido, gue sera devido desde a
citagdo”

Dai porque, Nagib $laibi Filho ' ensina com propriedade
que, “intimado dos aluguéis provisérios, a partir da citagido devera o
inguilino paga-los, salvo se conseguir a revogag¢ido ou anulagdéo da
deciséo interlocutéria que os concedeu?.

3.2: Fixado o novo aluguel em R$ 8.271,42, o Réu requereu a
reconsideracdio a este juizo, que, no entanto, manteve-o —DOC.04- sem que
houvesse em sua seqiliéncia interposicio de AGRAVO RETIDO como lhe seria
possivel. Portanto a exigibilidade do aluguel provisério é liquido e certo e seu
ndo atendimento na forma da disposicdio legal antes mencionada, ensejard o
despejo do inquilino pela recusa ao seu pagamento regular.

2

3.3: E preciso registrar, todavia, que uma vez citada em
24/07/2006, > a Ré néo pagou o aluguel como deveria em face a

impogsig¢éo cogente previsto na lei.

Ndo ! Optou de forma equivocada em depositar nos autos da
agdio revisional o aluguel primitivo — liquido ja@ com desconto do L.R. - no valor
de R$ 4.328,25 (quatro mil trezentos e vinte e oito reais e vinte e cinco centavos),
salientando de modo claro e confessado sua recusa em fazé-lo como deveriq,
mencionando:

“Primeiramente, junta-se neste ato comprovante de depésito
efetuado pelo Réu, no valor de R$ 4.328,25 (quatro mil
trezentos e vinte e oito reais e vinte e cinco centavos),
referente ao aluguel do més de juho do corrente ano.

! Comentdrio & Nova Lei do Inquilinato, 1° ed. P. 355, E. Forense
Z Anexo cépia da citagdo
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O valor depositado judicialmente ndo é
equivalente aquele arbitrado por este juizo em despacho as
fls. 31 dos autos, eis que o réu ndo tem condi¢oes
financeiras de pagar o valor fixado no processo, pois esta
muito aquém do valor real de mercado” —DOC.05-

3.4: Resta patentado a mora da empresa locatdrio a teor do que
prescreve o artigo 394 do Cédigo Civil Brasileiro:

Art. 394. Considera-se em mora o0 devedor que nao
efetuar o pagamento e o credor que nao quiser recebé-lo
no tempo, lugar e forma que a lei ou a convengiao
estabelecer.

3.5: Primeiramente deve ser salientado que o procedimento
adotado pela Ré de depositar o aluguel nos autos da agdo revisional é
totalmente inadequado e ndo lhe protege dos efeitos da mora. Isso porque os
efeitos liberatérios do pagamento se fazem na forma do artigo 890 do CPC, ou
seja, através de depdsito bancdrio ou mediante consignagdéio em pagamento.

Ora, a alternativa escolhida de se proceder ao depédsito nos
autos da agdo revisional, por ser inadequado, implicou na pretensdo da ré de
ampliar os efeitos daquela ag¢do, que ndo contempla em seu magistério o

“depédsito de aluguel” . Em outras palavras, a forma do pagamento prevista

no contrato de forma “pertable” ndo foi atendida, incidindo assim o devedor
em mora com todos seus efeitos. E preciso registrar que ndo é somente a
consideracdio do tempeoe que entra no conceito da mora. Subjetivamente, ela

pressupde culpa do devedor, ou é uma das formas de culpa, porquanto ha
violacdo de um dever preexistente.

Objetivamente, isto é com respeito ao cumprimento da
obrigacdo, hd que atender, ainda, ao lugar e a forma de execugéio. Por
isso, incorre em mora o devedor que ndo efetua o pagamento no tempo ou o
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nao realiza no lugar estabelecido; ou adinda néo cumpre a prestacéao
pelo modo a que esta obrigado.

O Réu depositou em data 16/08/2006 o aluguel vencido em
10/08/2006 (fls.78) e em 11/09/2006 (fls.84) o aluguel vencido em 10/09/2006
nos autos da agdo revisional. -DOC.05 e DOC.06-

Depositou ambos a menor do que o devido. O primeiro apds
seu vencimento e sem os encargos da mora e sem a parte do novo aluguel
fixado.

Portanto, os réus ndo efetuaram os pagamentos no tempo e
nem o realizaram no lugar estabelecido, logo est&o em mora.

3.6: Conforme registrado no Acérddo da 12 CC do TIMG, em 16.5.89,
na ap. 78.637-1, “Ja se pode dlizer sedimentada a conceituacdo de que a mora
ndo & simplesmente, o retardamento culposo (rittardo colposo) da obrigagdo.
Ela é essencialmente, o cumprimento imperfeito da obrigagdo, no tempo, lugar
e forma convencionados (art. 955 do CC). Ver, a propdsito, licdo oportuna de
Agostinho Alvim (Da Inexecucdo das Obrigagdes e Suas Conseqdiéncias, n° 9 e
seguintes), elucidando os conceitos exatos da mora debendi accipiendi.,” No
caso relatado, estd mais do que demonstrado o cumprimento defeituoso e
parcial da obrigacgdo, sujeitando os Réus aos efeitos da presente demandai.

4:\VALOR DO DEBITO:

4.1 A mora dos Réus, pois, corresponde ao aluguel do més de julho,
parte dele atingido pelo novo valor fixado por este juizo, e aquele do més de
agosto, ambos com vencimento todo dia 10.

A planilha segue abaixo para efeitos da utilizagéio do instituto
da purgagéio:
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Vencimento Valor RS Juros R$ Multa R$ Total R$
10/08/2006 5.875,92 * 58,75 593,46 6.528,13
10/09/2006 8.271,42 ** 82,71 835,41 9.189,54
* Aluguel bruto, sendo 26 dias do aluguel originario e 6 do fixado
provisoriamente;
** Aluguel provisério bruto

5: DO PROCEDIMENTO DE DESPEJO:

5.1: O Aluguel provisério é devido a partir da citagdo, tornando-se
pois exigivel na forma do contrato. Nd&o sendo pago na forma e local previsto
enseja como conseqliéncia dos efeitos da mora, o ajuizamento da agdo de
despejo.

E matéria ja decidida como se constata abaixo:

Tribunal de Algcada do Parana

[VIDE EMENTA] DESPEJO POR FALTA DE PAGAMENTO.
ALUGUEL PROVISORIO FIXADO PELO M. M. JUIZ QUE NAO
FOl ADIMPLIDO EM SUA TOTALIDADE PELA APELANTE. O
aluguel provisério do més de janeiro de 2003, com vencimento nho
dia 05 de fevereiro de 2003, deveria ter sido pago por aquele
valor determinado pelo M. M. Juiz, sendo porém, sido pago a
menor, nos valores que a apelante vinha pagando anteriormente a
fixacdo do aluguel provisério pelo juizo.

A apelante ndo purgou a mora no prazo determinado pela
legislagcdo e, quando o fez ndo efetuou o depdsito em sua
integralidade, razao que gerou a procedéncia do pedido de despejo
formulado pela apelada.

RECURSO DESPROVIDO.

(APELAGAO CIVEL -  0288359-8 - CURITIBA -
DESEMBARGADOR EUGENIO ACHILLE GRANDINETTI - 162
CAMARA CIVEL - Julg: 13/04/2005 - Ac.: 236537 - Public.:
22/04/2005).
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Tribunal de Justica de Sdo Paulo

INTERESSE PROCESSUAL - Auséncia - Ajuizamento de acdo de
despejo por falta de pagamento do aluguel provisério -
Possibilidade de interposicdo da acado pelo locador se nada lhe for
pago (...) (Apelagdao Civel n. 805.222-00/5 - Sao Paulo - 352
Camara de Direito Privado - Relator: José Malerbi - 31.10.05 -
V. U. - Voto n. 9453) crb

6: REQUERIMENTO:

6.1:

Esgotados os meios suasérios para solu¢dio amigavel, resta ao

Autor a presente medida para requerer:

A: As citagdes dos réus a fim de que no prazo de 15 dias
venham purgar a mora relativamente aos valores descritos no item
4.1, com os acréscimos legais inerentes aos juros de mora, multa
moratéria, correcdo monetdria, custas judiciais e honordrios
advocaticios, bem como das demais obrigagoes que se vencerem até
efetivo pagamento, pena de ser o contrato rescindido com
conseqtiente despejo da réu do imével locado;

B: Se preferir contestar a a¢do, que o fagam no mesmo prazo,
para, ao final, ser a a¢cdo julgada inteiramente procedente com a
decretagdio de resciscio do vinculo e conseqliente despejo.

C: Com a procedéncia da agdo, sejam os réus condenados aos
pagamentos dos aluguéis devidos até efetiva retomada, com os
acréscimos  mencionados, inclusive multa  compensatéria
proporcional na hipétese do desalijo ocorrer dentro do prazo de
vigéncia do contrato.

D: Requer outrossim, diante da ag¢do revisional em andamento
onde litigaom as mesmas partes, seja o presente feito distribuido por
dependéncia a este juizo da 62 Vara Civel, reconhecendo a conexdo.
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= Protesta por todos os meios de provas em direito admitidos,
atribuindo-se a causa o valor de R$ 9.925,70.

Pede Deferimento

Londrina, 13 de setembro de 2006

Marcos Leate — Guilherme Pegoraro — Ivan Pegoraro
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