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Exmo. Sr.

PDr. Juiz de Pireito da ___* ara
Civel de Yondrina.

Pedido de P utela - Perigo de Morte

Marcos Antonio

PBrasileiro, casado, do comercio, portador do CPI sob n°.
, endereco nesta cidade a Ay. Figienopolis n°.

b

atraves de seu advogado abaixo assinado, vem com o devido e
habitual respeito, promover com fundamento [egal baseado nas
disposicoes dos artigos 23, Il da Clei 8245/91, a presente
Agdo de Pespejo Por Puplo SGundamento, Infragdo
Contratual e OGralta de Pagamento, contra Aﬂge[a Maria
brasileira, solteira, representante comercial, portadora do C@g

sob n°. , aduzindo para tanto o que abaixo passa a

exp[icitar:
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1: PRIMEIRO FUNDAMENTO - RESUMO DOS FATOS —
PERIGO DE MORTE — AGRESSAO (ESFAQUEAMENTO)
COVARDE A SINDICA:

1.1: A Re ¢ locataria do apartamento n°,
201, situado no Edificio , & Rua Espirito Santo n°.
____, atraves de contrato firmado com o Autor, em data de
17/11/2005, com vigencia ate 20/11/2006, prorrogado desde

entdo por prazo indeterminado.

1.2 Residem no  local com a @Re seu
companheiro ou esposo, Sr. Jos¢ Carlos... Por sua vez a
sindica do edificio ¢ a Sra. QRosalina ..., brasileira, casada,

residente no apartamento 101 no mesmo condominio.

1.3: Apos ser chamada pela janela de seu
apartamento de “ladra” pela R¢ e seu marido, pois estaria
roubando o condominio, a Sra. Rosalina, sindica se dirigiu
ate o apartamento do casal com a intencdo de prestar-(hes
contas dos valores administrados ¢ informar-lhes de outras
questoes importantes no que tange as suas contas. Apés focar a
campainha, aguardou ser recebida dignamente pelo referido casal.
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No entanto, repetindo postura agressiva e
inconveniente ja demonstrada anteriormente, a sindica foi
recebida de forma violente e covarde, sendo brutal e
inesperadamente esfaqueada na cabega pelo marido da Re, e
ainda sofrendo socos, pontapes escada abaixo com a participacdo

desta ultima.

A agressdo somente se interrompeu apos
os gritos de pavor e socorro do filho da sindica, o menor Jodo
Pedro..., de apenas 10 (dez) anos de idade, alem da intervengdo
solidaria ¢ oportuna de alguns moradores que correram até as

escadas e conseguiram apartar aquela situagdo.

1.4: A Policia Militar compareceu no local, e
todos foram encaminhados a Pelegacia de Policia, onde
prestaram seus depoimentos, sendo importante relatar que nos
esclarecimento prestados pelo marido da (Re, este teve a coragem
de afirmar que o filho da sindica de dez anos, (por ser maior do
que ele) ndo permitiu que a briga fosse separada, alem de estar

portando a faca.

1.5: A referida sindica posteriormente foi
encaminhada para o exame de corpo delito junto ao CInstituto

Medico Uegal de ondrina, cujo laudo ainda ndo se encontra
concluido, cuja copia sera anexada oportunamente.
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2. NECESSIDADE PREEMENTE DA CONCESSAO DA
TUTELA ANTECIPADA DO DESPEJO:

2.1: As atitudes do referido casal ndo se
resumem no episodio relatado. Ao contrario, sdo pessoas
agressivas, intolerantes, mal-educadas e perigosas, conforme
relato constante do abaixo assinado em anexo, subscrito por 31
(trinta e um) moradores do condominio, onde temerosos de que
possa ocorrer um mal maior, reivindicam junto ao condominio e
junto ao [ocador, providencias enérgicas para interromper este

estado de coisa.

Conforme consta do texto  deste
documento, este casal impoe aos moradores, “medo ¢ terror”
além de ‘““inseguranca” impedindo que tenham consequentemente
uma ocupacdo sadia, tranqiiila, pacifica e acima de tudo

harmoniosa como se¢ espera de uma comunidade condominial.

A eventual negativa da concessdo da
tutela antecipada, com conhecimento da R¢ ¢ seu marido dos
termos deste pedido com relato dos fatos, certamente
desencadeara conseqiiencias imprevisiveis e inevitaveis com
absoluta previsdo de resultados. Resultados que poderdo ser

desde simples agressoes verbais, fisicas e ate vias de fato e
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perigo de morte diante dos antecedentes, ndo so contra a

mencionada sindica, como tambem o locador e¢ moradores que

subscreveram o abaixo assinado.

Presentes no pedido, todos os elementos
da verossimilhanca do alegado a que alude o artigo 273 do
Codigo de Processo Civil, a fim de que convenca vossa
excelencia quanto ao deferimento da medida de tutela antecipada.
Ndo so pelo Poletim de correncia, mas principalmente pelo
abaixo assinado da maioria das pessoas que habitam o prédio,
relatando o perigo, o terror ¢ o medo de conviverem com as
referidas pessoas, num mesmo ambiente restrito de pouco espaco

de fuga que sdo os corredores e o interior de elevadores.

2.2: Sobreleva notar que o comportamento da
®R¢ ¢ seu marido caracteriza no dambito das locacGes prediais
aquilo que denomina-se de responsabilidade delitual. Esta
figura juridica foi muito bem definida pelo Extinto Q) ribunal de
Alcada do Parana, na pessoa do Relator, esembargador
9@111’ (Karam, analisando que, embora ndo ligada diretamente
ao contrato, sobre ele repercute de forma negativa, alem do dano
fisico ao sindico e moral ao [(ocador, concorreu também um
sequndo elemento, este de natureza subjetiva, que ¢ a ma conduta
imputavel ao inquilino. ‘Isso porque deve este fazer uso normal
da moradia, inclusive obedecendo aos principios de boa

vizinhanga ¢ uso pacifico do imovel.
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Ndo o fazendo, segundo o mencionado
Relator no Acorddo prolatado na Apelagdo Civel de n°
49.962-3 praticou a R¢ uma infracdo contratual sujeita a
rescisdo do contrato. Segundo ainda a decisdo daquele processo,
a ocorrencia desse fato abre oportunidade para que seja
requerido esta rescisdo uma vez que o comportamento
demonstrado pela Re¢ ¢ seu marido impos ao [locador como
proprietc’wio ¢ aos moradores constrangimento fora do convivio
normal entre as pessoas de bem. CIsso porque, como dito alhures,
¢ fundamental que o locatario como morador, e pessoas que com
ele convivam, guardem os preceitos atinentes a boa vizinhanga do
direito comum, com a finalidade de resguardar a cada possuidor,

o sossego, a privacidade, a incolumidade fisica, a seguranca.

(Ha, por isso, como constou do citado
Acorddo, normas convencionais, que constituem [ei particular do
agrupamento, a serem sequidas por seus ocupantes. Esta norma

de convivio, quando infringida ¢ que possibilita o despejo.

2.3: O mesmo Qribunal do Parana em outra
monumental decisdo do mesmo esembargador, em virtude de
algazarras, gritarias e ameagas fisicas do filho do (ocatario,
tambem entendeu em decretar o seu despejo. Neste caso baseou-
se no depoimento de duas testemunhas vizinhas que se diziam

perturbadas ¢ intranquilizadas pe[a conduta do filho da inquilina.
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Entendeu o Qribunal de Alcada do

AN

Parana que estes fatos demonstraram que houve violagdo d
norma contratual. € se tratando de infracdo grave, posto que
prevista expressamente no contrato. (Professa f]OS(E DA
SIIOVA PACHECQ, citado pelo acorddo, que ¢ necessario

“...estabelecer um critério objetvo e justo para a
caracterizagdo da infragcdo grave de obrigagdo contratual, a
fim de se evitar a flutuagdo arbitraria e opinativa, que traz
um clima de inseguranga e instabilidade, e a fim de
possibilitar as partes um procedimento seguro, sem qualquer
animo de aventura” (Comentario & Nova Lei do Inquilinato,
pag. 248, RT, 1980).

Piz aquele eminente tratadista que

“se no contrato estiver disposto que a conseqiiéncia na
infragdo de obrigagdo, expressamente convencionada, é a
rescisdo do contrato ou o despejo, essa infragdo deve ser
considerada grave” (ob. Cit. Pag. 249).

E o que ocorreu no caso citado, segundo
o Qribunal de Alcada do Parana, em decisdo com acorddo de n®
3853, da 1* (Camara Civel, sendo relator mencionado
Pesembargador, entdo ilustre juiz Munir Karam. As partes
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convencionaram licitamente que o contrato seria rescindido em
caso de infragdo grave. Esta infragdo foi comprovada, estando
assim caracterizado a sua gravidade e como tal devendo ser
considerada, de modo a justificar a rescisdo do contrato e
consequente despejo de seus ocupantes. QPortanto, demonstrado
que o imovel [ocado vem sendo ocupado de modo inconveniente,
principalmente diante de bebedeiras e¢ algazarras praticadas por
pessoas insensiveis, o contrato, pode e deve ser rescindido
judicialmente, apos demonstrado o fato.

2.4: O caso da presente medida ¢
absolutamente similar aos relatados acima, havendo precedentes
jurisprudenciais a permitir a obtencdo do despejo, inclusive em

carater de tutela antecipada.

3: SEGUNDO FUNDAMENTO — FALTA DE PAGAMENTO DE
COTAS CONDOMINIAIS:

3.1: A re vem se mantendo em mora com
varias cotas condominiais relativamente ao rateio mensal,

estando esgotados todos os meios necessarios para sua satisfacdo.

Abaixo a planilha de debito:
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CORRECAO MONETARIA - INDICE Média IGP/INPC

JUROS MORATORIOS SIMPLES, TAXA 1,009 AO MES (=12,00% ao ano)
MULTA: 2,00%

Atualizado em: 30.06.2008 Correcao até 30.06.2008

Data da Impressdo: 30.06.2008 Hora: 16:53:00 Folha: 1
Num: 1 Vencto: 05.10.2007 VIr. Corrigido: R$ 214,35
Vir: R$ 200,61 VIr. Jdrs. Mora: R$ 17,15
Coef.1 de 10.2007: 2,0920 Multa..... 2% R$ 4,63
Coef.2 de 06.2008: 2,2353 Sub-total.....: R$ 236,13

Fator de atualiz.: 1,06849904
Inicio Jrs. Mora : 05.10.2007

Jrs.Mora Ac.( 8): 8,0000%

Num: 2 Vencto: 07.04.2008 VIr. Corrigido: R$ 207,65
Vir: R$ 202,96 VIr. Jdrs. Mora: R$ 4,15
Coef.1 de 04.2008: 2,1848 Multa..... 2% R$ 4,24
Coef.2 de 06.2008: 2,2353 Sub-total.....: R$ 216,04

Fator de atualiz.: 1,02311424
Inicio Jrs. Mora : 07.04.2008

Jrs.Mora Ac.( 2): 2,0000%

Num: 3 Vencto: 07.05.2008 VIr. Corrigido: R$ 233,15
Vir: R$ 229,89 VIr. Jdrs. Mora: R$ 2,33
Coef.1 de 05.2008: 2,2040 Multa..... 2% R$ 4,71
Coef.2 de 06.2008: 2,2353 Sub-total.....: R$ 240,19

Fator de atualiz.: 1,01420145
Inicio Jrs. Mora : 07.05.2008

Jrs.Mora Ac.( 1): 1,0000%

Num: 4 Vencto: 07.06.2008 VIr. Corrigido: R$ 253,45
Vir: R$ 253,45 VIr. Jdrs. Mora: R$ 0,00
Coef.1 de 06.2008: 2,2353 Multa..... 2% R$ 5,07
Coef.2 de 06.2008: 2,2353 Sub-total.....: R$ 258,52

Fator de atualiz.: 1,00000000
Inicio Jrs. Mora : 07.06.2008

Jrs.Mora Ac.( 0): 0,0000%

SOMA DO(S) VALOR(ES) CORRIGIDOS ._.............. R$ 908,60
SOMA DO(S) VALOR(ES) DOS JUROS MORATORIOS ..... R$ 23,63
SOMA DA(S) MULTA(S) MORATORIA(S) - .. R$ 18,65
L1 22 R$ 950,88
Fator de Atualizacdo = Inflacdo acumulada (consideradas as reformas

monetarias). Valor Original X Fator de Atualizacdo = Valor Corrigido.
Juros simples = taxa de juros mensal vezes o numero de meses.

4: REQUERIMENTO:
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(Exposto os fatos e as questoes de direito a
serem submetidas a apreciacdo deste juizo,

requers:

4.1: Seja deferido a tutela antecipada do
despejo diante da infragdo contratual cometida pela (Re,
determinando o seu imediato desalijamento do imovel (ocado,
empregando-se para tanto o emprego de forga policial coercitiva,

alem de ordem de arrombamento;

4.2: Posteriormente a citagdo da Re a fim de
que no prazo legal venha contestar os termos da presente, sob
pena de confissdo e revelia, podendo purgar a mora no que tange
ao seu segundo fundamento deste pedido, ndo so quanto as
obrigacoes em aberto, mas posteriormente outras vinculadas ao

contrato que ndo venham a ser pagas em seus vencimentos;

4.3: Ao final, seja a presente medida
inteiramente julgada procedente com a decretacdo de rescisdo do
vinculo [ocaticio, consolidando o despejo na hipotese de concessdo
da tutela antecipada, ou cumprindo-o se for o caso, com a
condenagdo da WR¢ ao pagamento das custas judiciais, multa
compensatoria e moratoria, alem do principal com seus

acrescimos legais, inclusive daquelas obrigacoes que se vencerem
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no curso da demanda, ¢ ainda honorarios advocaticios a serem

fixado.

= g)rotesta for fim por todos os meios de provas em direito

admitidos.
= Qalor da causa: RS 5.160,00

Pede Deferimento

Londrina, 1 de outubro de 2008

Marcos Leate — Juliana Pegoraro Bazzo — lvan Pegoraro
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